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  존경하는 김인제 위원장님!

그리고 도시계획관리위원회 위원님 여러분!

서울주택도시공사 사장 김세용입니다.

  의안번호 제1337번「수서역세권 공공주택지구 조성사업 

공동시행 참여 동의안」에 대하여 제안 설명 드리겠습니다.

  본 사업은 강남구 수서동 187번지 일원 약 38만m2에 

공공주택지구를 조성하는 사업으로서, 수서SRT 역세권 

복합개발과 더불어 청년, 신혼부부 등 실수요자를 위한 

임대, 분양주택 공급 확대를 목적으로 하는 정부 주거복지 

정책사업의 일환입니다.

  본 사업지구는 국토교통부 장관의 고시로 2016년 6월 

29일 지구지정 후 2018년 1월 9일 지구계획 승인 되었고, 

현재는 우리공사가 미참여한 상태로 한국철도시설공단과 

한국토지주택공사가 50 대 50의 지분으로 공동사업을 시행 

중에 있습니다.



  한편, 서울시는 2014년 ‘2030 서울플랜’을 수립하여 

수서․문정 지역중심을 광역교통기능과 연계한 업무 ․ R&D 

․ 물류 복합기반으로 조성하기 위한 정책적 근거를 구축하

였으며, 개발제한구역 등 미개발지역은 장기적 관점에서의 

활용방안을 구상하고자 2016년 ‘수서․문정 지역중심 육성 

종합관리방안’을 수립하였습니다.

  이에 서울시는 국토교통부의 개발제한구역 일시 해제 및 

공공주택지구 지정 등 성급한 사업 추진에 대응하고 ‘수서․
문정 지역중심 육성 종합관리방안’의 실현을 위해 공익적 

개발의 실현주체로서 우리공사가 본 사업에 참여하기를 제안

하였으며, 우리공사는 적극적으로 참여의사를 밝혔습니다.

  우리공사의 사업 참여에 대한 기존 사업시행자와 강남구

청의 반대에도 불구하고 지속적인 협의 촉구와 항의방문을 

통하여, 비로써 2019년 5월 우리공사가 지분율 10%로 

참여하고 ‘훼손지 복구사업’과 ‘업무 ․ 유통시설용지 도입

용도계획 수립’을 담당하는 것으로 합의를 이끌어 내었으며 

현재 공동사업시행 기본협약 체결을 앞두고 있습니다.

  본 사업 참여를 염두하고 2018년에 선제적으로 의뢰한 

지방공기업평가원의 타당성검토 결과, 경제성과 정책성은 



양호하고 재무성은 보통수준으로 평가되었으나, 이 후 일부 

공공임대주택단지가 공공분양주택단지로 전환되는 등 지구

계획이 변경됨으로써 순현재가치(FNPV) 803억원, 수익성

지수(PI) 1.127, 내부수익률(FIRR) 10.53%으로 재무성이 

대폭 향상되었으며, 우리공사 투자심사위원회를 거쳐 이사회

에서 가결 되었습니다.

  우리공사의 사업 참여 협의기간 동안 보상이 완료되는 

등 사업이 상당부분 추진되어 우리공사의 참여비율이 과소한 

점이 아쉽습니다만, 사업시행자로서의 지위를 적극 활용하고 

‘업무 ․ 유통시설용지 도입용도계획 수립’을 통하여 서울

시의 도시관리정책이 실현될 수 있는 확고한 담보를 마련할 

계획이며 더불어 우리공사의 역할을 확대할 수 있는 기회로 

삼고자 합니다.

  이상으로「수서역세권 공공주택지구 조성사업 공동시행 

참여 동의안」에 대한 제안 설명을 마치겠습니다.

  본 동의안이 원안대로 통과될 수 있도록, 존경하는 김인제 

위원장님을 비롯한 위원님 여러분의 적극적인 지원을 부탁

드립니다.

  감사합니다.  끝.


